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Le télétravail toujours dominant, l'espace a bureau
disponible augmente au centre-ville

Le centre-ville de Montréal a amorcé 2023 sur une
tendance positive dans la plupart des indicateurs
de vitalité socioéconomique recensés par Létat du
centre-ville, mais la reprise est inégale et parfois
faible. Sile nombre de personnes qui fréquententle
centre-ville tend a augmenter, le retour au travail
progresse lentement et le télétravail reste domi-
nant. Cette persistance du télétravail coincide
avec un accroissement de I’espace vacant dans les
immeubles de bureaux du centre-ville. Le rythme
d’augmentation du pied carré disponible est plus
faible & Montréal qu’a Toronto et Vancouver, mais
Montréal avait déja un taux d’inoccupation plus
élevé que les deux autres métropoles avant la
pandémie. D’autre part, Létat du centre-ville met
en lumiere une chute surprenante des mises en
chantier résidentielles en 2022 qui est survenue
malgré une forte demande en habitation. L'activité
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des commerces, restaurants et lieux culturels du
centre-ville a aussi progressé de facon variable.
Certains établissements souffrent encore de
I’absence d’une partie importante de la clientéle
des travailleurs et travailleuses de bureau, tandis
que d’autres ont pu profiter du retour des étudiants
et des touristes.

Cette sixieéme édition de L'état du centre-
ville présente une mise a jour des données dans
six catégories d’indicateurs, soit les bureaux, les
commerces, |’habitation, la mobilité/transport
en commun, le tourisme et I'enseignement supé-
rieur. Les données proviennent d 'un sondage Web
réalisé en mars 2023 auprés de 1000 personnes
habitant la région métropolitaine de Montreal,
ainsi que d’organismes et d'institutions qui colla-
borent avec Létat du centre-ville.
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Zone de la collecte de données
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L'état du centre-ville recueille
principalement ses données ;
au coeur du quartier des affaires, T ks i
dans une zone délimitéeparta || 1 RUE SAINT-ANTOINE o.
rue Saint-Urbain, a l'est, l'avenue ég ;
Atwater, a l'ouest, et s'étendant - o
de la rue Sherbrooke, au nord,
au square Victoria, au sud.

Le reste des données est collige
dans lensemble du territoire de
l'arrondissement de Ville-Marie.
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L'état du centre-ville de Montréal

@1 Bureau

A) LETAUX D’INOCCUPATION RESTE PREOCCUPANT

Un peuplus de 7,5 millions de pieds carrés de superficie locative étaient inoccupés dans
les immeubles de bureaux du centre-ville de Montréal au quatrieme trimestre de 2022.
Comme on le voit sur le graphique suivant, la situation semble s’étre stabilisée dans les
immeubles de classe A entre les deuxiémes trimestres de 2021 et 2022, alors que I’espace
vacant dans les immeubles de classe B a continué de croitre.

Disponibilité des bureaux au centre-ville

122018 22020 T2 2021 T2 2022

Répartition des superficies: [ Classe A 60 % B cClasseB36% B ClasseC4%

Source des données : Groupe Altus - Altus Data Studio
Taux d'inoccupation : Disponibilités en % de l'offre

Ce second graphique montre 1’évolution de la disponibilité des espaces a bureau
dans les immeubles de classe A et de classe B qui regroupent plus de 95 % de la super-
ficie existante au centre-ville. On constate une accélération de la disponibilité dans les
immeubles de classe B a partir de 2019, une tendance qui peut s’expliquer par un intérét
accru de la part de certains employeurs pour des locaux plus attractifs en vue d’inciter
leurs employés a revenir au bureau. On peut également expliquer cette tendance par la
durée plus courte des baux dans les immeubles de classe B, lesquels accueillent davan-
tage des petites entreprises dont les besoins en termes de superficie d’espace ne sont plus
nécessairement les mémes face a ’'adoption rapide et massive du télétravail. Par ailleurs,
les courbes sur 20 ans montrent des fluctuations importantes dans les taux de disponibilité
indiquant que le marché immobilier s’adapte aux besoins et a la demande. Toutefois, cette
vue a long terme illustre le caractere exceptionnel de la poussée de la disponibilité dans
les immeubles de classe B.



Evolution (en %) du taux de disponibilité des bureaux des classes A et B
du centre-ville de Montréal
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Source des données : Groupe Altus - Altus InSite
Taux d'inoccupation : Disponibilités en % de l'offre

Lacomparaison avec Vancouver et Toronto démontre
que Montréal conserve un taux de disponibilité plus
élevé, méme sila progression est plus rapide dansles deux
autres villes. Les zones hachurées en rouge indiquent que
la sous-location est plus élevée a Toronto et Vancouver.
Or, la sous-location est vue comme un indice précurseur
dela disponibilité prochaine, laissant présager une dégra-
dation plus importante au sein de ces deux métropoles.

Comparaison de l'évolution des taux de disponibilité
dans les centres-villes de Vancouver, Toronto, Montréal

84,2%

T42019 TH2020 T42021 TH 2022 TH2019 TH2020 TH2021 T4 2022 T42019 T42020 T42021 TH2022
Vancouver (Classes A et B Toronto [Classes A et B) Montréal (Classes A et B)
I Directement loué B Ssous-loué Taux d'innocupation total

Source des données : Groupe Altus - Altus Data Studio
Taux d'inoccupation : Disponibilités en % de l'offre



4 L'état du centre-ville de Montréal

B) LEMODELE HYBRIDE S’ IMPOSE, LERETOUR
AU BUREAU SE FAIT ATTENDRE

Les quatre graphiques suivants confirment que le télétravail
fait partie de la vie des entreprises et des travailleurs et qu’il
s’impose comme une transformation durable. Alors qu'on
observe une hausse du coté des employeurs ayant opté pour un
retour ferme au bureau, le mode de travail hybride est largement
adopté et se concentre en milieu de semaine. Méme lors des
journées les plus achalandées, moins des deux tiers des travail-
leurs et travailleuses sont présents au centre-ville. Le milieu
des affaires et les commergants pergoivent ’entrée en service
prochaine du REM comme un facteur clé pouvant stimuler le
retour des travailleurs au centre-ville.

Importance du télétravail dans la vie des gens
dont le bureau est au centre-ville
Comparaison entre les trimestres 1 de 2022 et 2023

TELETRAVAILEN PARTIE  TELETRAVAIL SEULEMENT

PAS DE TELETRAVAIL

0 re022 I 12023

Source des données : Groupe Altus - Sondage Web aupres de 1 000 répondants, mars 2023

Le graphique ci-dessus indique qu’entre les premiers
trimestres de 2022 et 2023, il y a eu une forte progression du
« télétravail en partie » (+27 points de pourcentage) et une chute
presque correspondante du « télétravail seulement » (-21 points).

Nombre de jours de télétravail pour les gens
dont le bureau est au centre-ville
Comparaison entre les trimestres 1 de 2022 et 2023

T12022 T12023
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Source des données : Groupe Altus - Sondage Web aupreés de 1 000 répondants, mars 2023

Le nombre de jours de télétravail a diminué entre
les premiers trimestres de 2022 et 2023. Moins de
travailleurs et travailleuses ont télétravaillé « 3 jours
et plus » (59 % a 47 %), plus de personnes ont téle-
travaillé « 2 jours et moins » (16 % a 22 %), et plus de
personnes n’ont fait « aucun » télétravail (25 % a 31 %).



Principales journées de présence au bureau au 1°' trimestre 2023
Comparaison entre les gens dont le bureau est au centre-ville
ou ailleurs dans la RMR

LUNDI MARDI MERCREDI JEUDI VENDREDI FIN DE SEMAINE

[ CENTRE-VILLE DE MONTREAL I RMRDE MONTREAL HORS DU CENTRE-VILLE

Source des données : Groupe Altus - Sondage Web auprés de 1 000 répondants, mars 2023

Le graphique ci-dessus montre que le télétravail
estadopté plus massivement au centre-ville qu’ailleurs
dans la RMR. Entre 70 % et 80 % des travailleurs
et travailleuses du centre-ville sont en télétravail
les lundis et vendredis. Les mercredis, jour de plus
forte affluence, la présence au bureau n’atteint que
61% au centre-ville.

Politiques d’'organisation du travail des entreprises du centre-ville
Comparaison entre les trimestres 1 de 2022 et 2023

AUCUNE OBLIGATION HORAIRE HYBRIDE BUREAU SEULEMENT  TELETRAVAIL SEULEMENT PAS DE DECISION

B 222 W 12023

Source des données : Groupe Altus - Sondage Web auprés de 1 000 répondants, mars 2023

Entre les premiers trimestres de 2022 et 2023, le
nombre d’employeurs qui ont adopté une politique
ferme de travail au bureau a presque triplé, passant
de s % 413 %. L'horaire hybride est resté sensiblement
stable, en vigueur chez environ les deux tiers des
employeurs. Pour un employeur sur s, il n’y a aucune
obligation.



L'état du centre-ville de Montréal

C) INTENTIONS DE DEMENAGEMENT

Sile télétravail s’incruste dans la vie professionnelle,
les entreprises installées au centre-ville n’ont pas
pour autant davantage l'intention de le quitter. En
effet, on n’observe aucune variation importante dans
les intentions de déménagement entre les premiers
trimestres de 2022 et 2023. Alors que presque 60 %
des entreprises n’ont pas l'intention de déménager,
celles qui songent a le faire sont plus nombreuses
a vouloir s’installer ailleurs au centre-ville en 2023
(27 %) qu’elles ne I’étaient en 2022 (23 %). La propor-
tion d’entreprises voulant quitter le centre-ville est
demeurée stable a 6 %. La rétention des entreprises
dansle coeur de la métropole démontre une certaine
forme de confiance des employeurs envers le centre-
ville de Montréal comme quartier des affaires.

Intentions de déménagement des employeurs selon leurs employés
Comparaison entre les trimestres 1 de 2022 et 2023

0UI, MAIS TOUJOURS OUI, MAIS CENESERA ~ OUI, JENE SAIS PAS 00 NON JENE SAIS PAS
AU CENTRE-VILLE PAS AU CENTRE-VILLE

W oz W 203

Source des données : Groupe Altus - Sondage Web aupreés de 1 000 répondants, mars 2023



@2 Commerce

A) L’AMELIORATION SE POURSUIT DANS LES COMMERCES

Tel que le démontre le graphique ci-dessous, la situation des
commerces du centre-ville continue de s’améliorer, bien que
la reprise demeure plus lente pour ceux localisés au rez-de-
chaussée des immeubles de bureaux et dans les gares. Ces
commerces, qui souvent n'ont pas de facade sur la rue, sont
directement tributaires du flot des travailleurs et travailleuses du
centre-ville et donc plus affectés par la popularité du télétravail.
D’autres facteurs expliquent cette situation dont un changement
dans les habitudes de consommation. En effet, les travailleurs
et travailleuses qui vont moins souvent au centre-ville semblent
vouloir rehausser leur expérience en fréquentant des restau-
rants et boutiques plus haut de gamme, ce qui pourrait aussi avoir
unimpact surles commerces au rez-de-chaussée des immeubles
et des gares.

Taux d'inactivité des commerces au centre-ville
Evolution entre le début de la pandémie,
au 2¢ trimestre 2020, et le 1°" trimestre 2023

RDC immeubles de bureaux / Gares

Galeries marchandes

” W 11 n[ ” 1 ” W 1 1 1”7 1
2020 2020 2021 2021 2022 2023 2020 2020 2021 2021 2022 2023

Rue Sainte-Catherine* Ailleurs au centre-ville

” W 1mn n[ ” 1 ” W 1mn n ” N
2020 2020 2021 2021 2022 2023 2020 2020 2021 2021 2022 2023

Source des données : Enquéte terrain réalisée par le Groupe Altus, mars 2023
1: Excluant les commerces des galeries marchandes ayant pignon sur rue.

B) AFFLUENCE DANS LES RUES COMMERCIALES

Il est encourageant de constater le regain de vita-
lité que connaissent les artéres commerciales du
centre-ville, comme en témoignent les comptages
piétonniers effectués a trois intersections de la rue
Sainte-Catherine. La croissance de I’achalandage est
trés dynamique entre les premiers trimestres de 2021
et de 2023. On constate également que les moments
les plus occupés sont les soirs et les fins de semaine
malgré I'absence des travailleuses et travailleurs de
bureaux. La clientele qui visite le centre-ville pour
des motifs autres que le travail semble ainsi surpasser
celle des travailleurs de bureau qui, avant la pandeé-
mie, affluaient aux heures de pointe.

Evolution des comptages piétonniers”
a trois points de la rue Sainte-Catherine

1708344

1190973

859214 850 309

616 017
557585

Ste-Catherine 0/Peel

Ste-Catherine 0/Crescent

Ste-Catherine 0/Guy

112021 B 2022 B 2023

Source des données : Montréal centre-ville
* Les chiffres ne représentent pas l'achalandage total a une intersection, mais le nombre de
passants captés par un compteur situé sur un des coins de rue de chaque intersection.
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C) NEANMOINS UN DEFICIT DE CLIENTELE PERSISTE

Si la tendance est a 'amélioration, il n’en demeure pas moins
qu’'un nombre important de consommateurs ont réduit
leur fréquentation des commerces, restaurants et lieux
culturels du centre-ville depuis la pandémie. On constate
que plus de 50 % des répondants adultes de 35 a 64 ans fré-
quentent moins les restaurants et commerces du centre-
ville qu’avant la pandémie, mais que cette érosion de la
clientéle est moins prononcée pour les lieux culturels.
Toutefois, cette baisse de fréquentation n’a pas un impact
direct sur le volume du chiffre d’affaires des commergants. Par
exemple, sur la rue Sainte-Catherine, plusieurs commercants
ont enregistré une baisse du nombre de transactions, mais une
hausse de leur valeur moyenne. En outre, pour certains com-
merces, I'impact du télétravail est en partie compensé par le
retour des touristes et des étudiants.



@g Habitation

A) BAISSE ABRUPTE DES MISES EN CHANTIER

Voici une donnée étonnante de cette édition de Létat du
centre-ville : une baisse abrupte du nombre de mises en
chantier résidentielles dans I’arrondissement de Ville-
Marie en 2022. Alors que la forte demande en habitation
aurait dQ stimuler ’enclenchement de projets, la chute de
20212022 est trés prononcée dans le logement locatif et
dans les copropriétés.

Dans le logement locatif, on reste néanmoins en
progression par rapport a 2019, mais dans la copropriéte,
le recul de 28 % par rapport a 2019 est inquiétant et la
chute de 2021 a 2022 est importante. Par exemple, la
diminution du nombre de mises en chantier de condos
entre 2021 et 2022 (2 §93), correspond a plus de deux fois

Mises en chantier dans l'arrondissement de Ville-Marie

le total des nouvelles mises en chantier de condos en
2019 (1 232). L'effet combiné des baisses est un recul de
10 points de pourcentage de la part de I'arrondissement
de Ville-Marie dans la répartition des mises en chantier
résidentielles danslaRMR de 202122022 (de19 % a9 %).
Les deux graphiques suivants illustrent la situation
au centre-ville et dans la RMR. Il importe de considérer
que les projets enclenchés en 2022 avaient été €laborés
avant la poussée de I’inflation et des taux d’intérét.
L’année 2023 pourrait ainsi réserver une autre baisse.
Cette situation est préoccupante puisque, sile télétravail
diminue durablement ’affluence au centre-ville, sa
vitalité reposera davantage sur sa population résidente.

6111

1391

1232

MISES EN CHANTIER TOTALES COPROPRIETES

0 oannéeeo1s M awnéezo2o I ANNEE 2021 ANNEE 2022

1393

LOGEMENTS LOCATIFS

Répartition des mises en chantier résidentielles dans la RMR de Montréal

VILLE-MARIE VILLE DE MONTREAL

0 oanniceors M awnéezoao [ ANNEE 2021 ANNEE 2022

Source des données : SCHL

AILLEURS DANS LA RMR
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Rappelons qu'une étude* de la SCHL publiée en juin 2022
estimait qu’il faudrait plus que doubler le rythme de construc-
tion des nouvelles unités d’habitation au Québec d’ici 2030 pour
répondre a la demande et retrouver une saine abordabilité de
’habitation.

B) TIEDEUR DANS LE MARCHE DE LA COPROPRIETE

Dans le marché de la copropriété, on note une diminution
importante du nombre de transactions qui est passé de 876 a
535 entre les quatriemes trimestres de 2021 et 2022. Cette baisse
peut étre attribuée a la montée des taux d’intérét. Le graphique
qui suit indique que le prix médian des unités vendues (neuves)
ou revendues (existantes) a progressé de facon parallele. Dans
le condo en revente, le prix médian a progressé de 7,3 % (de
447 000 $ au T4 2021 4 480 000 $ au T4 2022), alors que dans
le condo neuf, la croissance du prix médian a été de 7,8 % (de
511 000 $ au T4 2021 4 551 000 $ au T4 2022). Pendant cette
période, le nombre d’unités & vendre est resté & peu prés stable.

“ https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr/lobservateur-du-logement /2022 /retablir-labordabilite-dici-2030

Marché de la copropriété: vente (condos neufs et
reventes) et inventaire sur le marché

3161 3198

T4 2019 T42020 42021 42022
[0 NOMBREDEVENTES/REVENTES
I INVENTAIRE DE CONDOS A VENDRE [NEUFS ET POUR REVENTE)

PRIX MEDIAN PAR UNITE REVENDUE

I PRIXMEDIAN PAR UNITE NEUVE [TAXES INCLUSES)

Source des données : Groupe Altus - Outils condo, APCIQ par Centris
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@4 Mobilité et transport en commun

A) RETOURAUXHABITUDES DE TRANSPORT PRE-PANDEMIQUES

Au premier trimestre de 2023, les personnes qui travaillent
au centre-ville ont renoué avec le mode de transport qu’elles
utilisaient avantla pandémie. Qu’il s’agisse de la voiture person-
nelle, du transport en commun, du transport actif (marche, vélo)
ou du taxi/Uber, les données du premier trimestre de 2023 sont
trés similaires & celles observées avant la pandémie, comme le
graphique ci-dessous le démontre.

Moyens de transport des travailleurs du centre-ville
pour aller au bureau

Voiture Transport en commun

AVANTLA T32021 T12022 T12023 AVANTLA T32021 T12022 T12022
PANDEMIE PANDEMIE

Marche / Vélo Taxi / Uber

7%

1% 2% 1%
AVANTLA T32021 T12022 T12023 AVANTLA T32021 T12022 T12023
PANDEMIE PANDEMIE

Source des données : Groupe Altus - Sondage Web auprés de 1 000 répondants, mars 2023
Le total des données annuelles donne plus de 100 %, car plusieurs réponses pouvaient étre enregistrées
pour une méme question,

B) ENCORE UN DEFICIT DU NOMBRE D’USAGERS
DES TRANSPORTS EN COMMUN

Siles gens ont repris leurs habitudes de mobilité,
les usagers du transport en commun sont moins
nombreux quavant la pandémie. En effet, I’évo-
lution des entrées dans les stations de métro du
centre-ville démontre un regain pour ce mode de
transport dans la derniere année malgré un recul
de 36 % en janvier 2023 par rapport a avril 2019.
Ce changement observé peut s’expliquer par le
télétravail : les gens qui avaient I’habitude d utili-
ser les transports en commun ont renoué avec le
métro, maisils vont au centre-ville moins souvent
quavant la pandémie.

Evolution des entrées dans les stations de métro
par rapport a avril 2019

7631445

-36 %
—
-50% 4872390*

e

3779892
-78%

95% 1681913

—
412980

AVRIL2013  AVRIL2020  AVRIL2021  AVRIL2022  AVRIL2023

Sources des données : STM
“ Données les plus récentes de la STM
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C) LECENTRE-VILLE, UNE DE DESTINATION DE PLAISIR

Cetautre graphique expose un constat intéressant. Tout aulong
del’année 2022, c’est le trafic de fin de semaine dans les stations
de métro du centre-ville qui a été le plus pres de son niveau de
2019. On peut y voir le fait que le centre-ville, en partie délaissé
par les travailleurs, retrouve une place de choix comme desti-
nation de plaisir la fin de semaine. Cette observation concorde
avec la réalité vécue par les commer¢ants comme démontreé
précédemment.

Ratio du nombre moyen d'entrants moyens
de 2022 sur 2019 dans les stations de métro
du centre-ville

7%

5%

37%

11 1 1 L}

Semaine ~———— Fin de semaine — Total

Sources des donnees : STM

D) SATISFACTION DANS LES TRANSPORTS EN COMMUN,
MALGRE UNE COHABITATION SOCIALE PLUS DIFFICILE
Les utilisateurs des transports en commun sont glo-
balement satisfaits du service. Toutefois, I’ajout d 'une
question au sondage relative au climat social dansles
transports en commun a révélé une préoccupation
émergente. Comme le montre le graphique suivant,
une majorité de répondants estime que la situation
relative a I'incivilité, I’itinérance et la consomma-
tion de substances dans les transports en commun
se dégrade. Les causes de cette détérioration de la
quiétude peuvent étre multiples, allant de la détresse
économique aux troubles de santé mentale.

Etat de la situation en matiére d'incivilite,
d'itinérance et de consommation de substances
dans les transports en commun au centre-ville

3B%

24%
21%

16%

2% 1%

BEAUCOUP  UNPEU EST UNPEU  BEAUCOUP  JENE
DETERIOREE  DETERIOREE DEMEUREE AMELIOREE  AMELIOREE SAIS PAS |
LA MEME REFUS

Source des données : Groupe Altus - Sondage Web aupres de 1 000 répondants, mars 2023
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Tourisme
et congrés

A) RETOUR GRADUELDES CONGRESSISTES

Signe du regain général de I'activité a Montréal, le Palais des
congrés a poursuivi sa remontée. Lannée 2022 a vu défiler plus
de 500 000 visiteurs et participants a des congres et salons,
comme le montre le graphique qui suit. Cela représente 64,1 %
de l'affluence de 2019. Les données présentées excluent I’acha-
landage li¢ aux opérations de vaccination qui se sont tenues en
2021 et2022. Notons également qu'en 2022, le Palais des congres
aaccueilli plus de 300 événements d'affaires, qui ont mené a une
performance financiere record.

Palais des congrés, nombre de participants et visiteurs

2022 [1* janvier

au 31 décembre]** 504700

2021 (1* janvier

au 31 décembre]* 225300

2020 [1* janvier

au 31 décembre) 281300

2019 [1* janvier

au 31 décembre) 187600

Source des données : Palais des congrés de Montréal
" 575 000 visiteurs liés a la clinique de vaccination du Palais des Congres ne sont pas considéres
" 40 000 visiteurs liés a la clinique de vaccination du Palais des Congres ne sont pas considérés

B) UNRETOUR EN FORCE DE L'ACTIVITE HOTELIERE

Chez les hoteliers, le dynamisme est revenu. Au
quatriéme trimestre de 2022, il y avait plus d’unités
occupées qu'au quatrieme trimestre de 2019, le taux
d’occupation était similaire et le prix moyen était
en hausse comme le montre le tableau. Le secteur
de I’hotellerie au centre-ville de Montréal a ainsi
retrouvé son élan d'avant la pandémie.

Evolution du taux d'occupation des hétels
du centre-ville

Trimestre Unité occupée  Tauxd'occupation Prix moyen
T4 2022 836512 684 % 23558'%
T4 2021 461647 399% 182,02 $
T4 2020 91812 78 % 128,88 $
T4 2019 800722 699 % 19321%

Sources des donnees : AHGM et Tourisme Montreal
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C]) LERETOURENTHOUSIASTE DES TOURISTES INTERNATIONAUX
Cette attractivité de Montréal aupres des touristes et congres-
sistes se mesure & I’aéroport international Montréal-Trudeau.
Dans les deux graphiques suivants, on peut voir qu’au
quatrieme trimestre de 2022, le trafic total de passagers était
presque équivalent a celui du quatrieme trimestre de 2019.
Dans le second graphique, on constate que les voyageurs
internationaux ont surpassé le niveau du quatrieme trimestre
de 2019. La «destination Montréal » a effectué un retour
en force. La reprise plus faible dans le secteur domestique
et transfrontalier s’explique par une baisse des voyages
d’affaires de courte distance, comme Montréal-Toronto ou
Montréal-New York, résultat combiné du télétravail et des
cibles de réduction des émissions de CO, adoptées par les
entreprises.

Trafic a Montréal-Trudeau, comparaisons des T4 2019 a 2022

-5%
4572072
4326408

-48 %
—

2310885

-88%
—
570184

TOTAL

M 2019 [ 2020 [ 2021 2022

Trafic passagers des T4 des quatres derniéres années selon le type

3%

5

-14% 1812839 1869636
1678483 —~
1440 849

-45% -49%
v v 1080750
931001 922000
-84%
-87%
v —~

266 635 227968

Domestigue International

o209 M 220 M 22 2022

Sources des données : ADM

-58 %
—~

-93% 457884

75581

Transfrontalier

-6%
—~
1015923




15

@@ Enseighement supérieur

Montréal, métropole universitaire et d’enseignement supé-
rieur, a retrouvé sa jeunesse étudiante locale et internationale. A
I’automne 2022, les cours en présence étaient redevenus la norme
pour 96 % des étudiantes et étudiants, les cours en ligne n'étant
plus qu'une exception. C’est plus qu'un simple retour a la normale.
Aprés une crise qui a généralisé le télétravail et I’'apprentissage
en ligne, les étudiants ont effectué un retour en classe et en ville
avec bonheur.

Etudiants en ligne et en présence -
Variation entre U'hiver 2018 et 'automne 2022

HIVER2018  HIVER2019  HIVER2020  HIVER2021  HIVER2022  AUTOMNE 2022

I coursenvuiGNE [ COURS EN PRESENTIEL

Sources des donneées : Enquéte auprés du Collége Dawson et des universités Concordia, McGill et UQGAM
“ Les données pour la session d'hiver 2023 ne sont pas disponibles puisque celle-ci est en cours.
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Tableau
synthése

Dans chaque
numéro de L¥état
du centre-ville,
nous présentons

ce tableau synthese
comportant une
série d’indicateurs
clés dont nous
suivons I’évolution
chaque trimestre.

Plusieurs de ces
données seront aussi
disponibles sur le site
Web des Données
ouvertes de Montreal, a
donnees.montreal.ca.

Bureaux Résultats Variation Indicateur
Disponibilité en% de l'offre
(vacant + sous-location) T4 2019 T4 2020 T4 2021 T4 2022 T4 2022
T4 2021
Immeubles de classe A (<60% de l'offre) 9% 10% 15% 16% 1pp ™
Immeubles de classe B (=36 % de l'offre) 12% 16% 21% 24% 3pp T
Immeubles de classe C (=4% de l'offre) 13% 19% 19% 16% -3 pp N
Ensemble des immeubles 10% 12% 17% 19% 2 pp T
Source: Altus InSite. données trimestrielles
Commercial Résultats Variation Indicateur
Taux d'inactivité par secteur T22020 T42020 T12021 T32021 T22022 T12023  T12023
(temporaire ou vacant) T2 2020
Rue Sainte-Catherine 18% 23% 24% 20% 18% 16% -2 pp N
Galeries marchandes 18% 20% 34% 34% 19% 12% -7 pp N
Immeubles de bureaux / gares 54% 54% 45% 41% 36% 38% 2 pp T
Ailleurs 28% 31% 37% 29% 24% 20% -4 pp N
Total 26% 28% 34% 30% 22% 20% -2 pp v
Source: Enquéte terrain Altus/Montréal centre-ville, aolt et décembre 2020, mars 2021, aolt 2021, mai 2022, mars 2023
Résidentiel Résultats Variation Indicateur
2019 2020 2021 2022 2022 - 2019
Mise en chantier
Copropriétés 1232 1391 3476 883 -28% N
Logements locatifs 988 1856 2618 1393 41% O
Total 2232 3383 6111 2279 2% T
Sources: SCHL - Mises en chantier - Arrondissement Ville-Marie
2019 2020 2020 2022 2021-2019 Indicateur
Répartitions mises en chantier
Ville-Marie 9% 12% 19% 9% O pp d
Ville de Montréal 33% 37% 41% 39% 6 pp T
Ailleurs dans laRMR 67% 63% 59% 61% -6 pp N2
Sources: SCHL - Mises en chantier - Arrondissement Ville-Marie
T4 2019 T4 2020 T4 2021 T4 2022 T4 2022 Indicateur
T4 2021
Reventes de copropriétés
Nombre de ventes/reventes 1289 693 876 535 -39% N
Prix médian par unité 429 000 450 000 440 000 480 000 9% T
:E‘é‘a?teat'foif condos avendre 2747 2790 3161 3198 1% ¢
Ventes de copropriétés neuves 931 246 392 43 -89% N%
Inventaire de coproprietés neuves 1795 1963 1949 2153 10% ™
Nombre de reventes 358 447 484 492 2% ™
Inscriptions 952 827 1212 1045 -14% v
Prix médian par unité revendue 430 000% 445000% 446 500% 480 000$ 8% ™
Prix médian par unité 480000%  478000% 511000 551000 8% o

neuve (taxes incluses)

Source: Groupe Altus - Outils condo, APCIQ par Centris
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Tourisme Résultats Variation Indicateur
T4 2019 T4 2020 T4 2021 T4 2022 T4 2022
T4 2021
Hétellerie
Chambre occupeées 800722 91812 461647 836 512 81% T
Taux d'occupation 69.9% 7.8% 39.9% 68,4% 71% T
Prix moyen 193 % 129 % 182 % 236$ 29% ™
Source: AHGM et Tourisme Montréal
T12019 T12020 T12021 T12022 T12022 Indicateur
T12021
Passagers a l'aéroport
Montréal-Trudeau
Domestique 1678 483 266 635 931001 1440 849 55% v
International 1812839 227 968 922 000 1869 636 103% N
Transfrontalier 1080 750 75 581 457 884 1015923 122% N
Total 4572072 570 184 2310 885 4326 408 87% ¥
Source: ADM, 2023
2019 2020 2021 2022 2022-2021 Indicateur
Palais des congrés de Montréal
Nombre de participants et visiteurs 787 600 281300 225900 504 700 123% T
Année calendrier du 1* janvier au 31 décembre
Transport en commun Résultats Variation Indicateur
Avril2019 Avril2020 Avril2021 Avril2022  Janvier Janvier 2023
2023 Avril 2022
Entrants dans les stations 7631445 412980 1681913 3779892 4872390 29% 0
Variation par rapport a Avril 2019 -94,6% -780% -50.5% -36.2%
STM (Berri-UQAM, Champs-de-Mars, Place-D'Armes, Square-Victoria, Bonaventure, Lucien LAllier, Saint-Laurent, Place-des-Arts, McGill, Peel, Guy-Concordia, Atwater)
“Données la plus récentes de la STM
Etudiants en ligne vs Résultats Variation  Indicateur
en présentiel au Hiver Hiver Hiver Hiver Hiver Automne Automne 2022
centre-ville de Montréal 2018 2019 2020 2021 2022 2022 Hiver 2022
Session
Cours en ligne 4% 4% 100% 93% 13% 4% -9 pp N
Cours en présentiel 96% 96% 0% 7% 87% 96% 9 pp ™

Sources des données : Enquéte aupres du Collége Dawson et des universités: Concordia, McGill et UQAM
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